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1. Verordnung der Gemeinde

Verordnung der Marktgemeinde Kléch vom qu A0 - 2O Q
cz.: (OO {( A5 (2009,

Der Gememderat der l\harktgememde Kléch hat am

mit einfacher Mehrheit die 1. Anderung 2022 des Bebauungsplanes T3-Nord beschlossen.
Die Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Anhérungsfrist von AX. (3 R0 bis OF.0OK. 2022

§1 Planverfasser

Der Bebauungsplan besteht aus einem Verordnungsplan und Verordnungs- und Erlauterungstext,
verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330 Feldbach, Franz-Josef-Stralke 12a.

§2 Geltungsbereich

Der Bereich der Gultigkeit dieser Verordnung T3-Nord erstreckt sich tiber folgende Grundstuicke:
GN 960-964, 965/1-15, 966-968, 970, 971, 972-974 (in Teilen), KG. Kléch.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan) im MaRstab 1:1000 ist
Bestandteil dieser Verordnung.

Die Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung sind einzuhalten,
samtliche Baufuihrungen bedurfen der Bewilligung der Baubehérde.

Die Flachenwidmung entspricht dem gultigen Flachenwidmungsplan 4.08 der Marktgemeinde Kloch.

§3 Uberortliche Festlegungen / UVP

Das gesamte Gemeindegebiet von Kloch befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 36 (Murauen —
Mureck - Bad Radkersburg - Kléch), Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 29. Juni
1981, LGBI. 88/1981. Die Festlegung des Gebietes dient dem Zweck der Erhaltung seiner besonderen
landschaftlichen Schonheit und Eigenart, seiner seltenen Charakteristik und seines Erholungswertes.

Das Planungsgebiet liegt demnach in einem schutzwirdigen Gebiet der Kategorie A und ist das
Projekt daher geeignet, Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gem. Anhang 1 zum UVP-Gesetz-2000
i.d.g.F einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt.

Ein Umweltbericht wurde bereits im Zuge der Baulandaufnahme OEK 4.03 und FWP 4.08 erstellt.

§4 Zeitlich gestaffelte Bebauung

Zone 1 — BBP T3-Nord
Zone 2 — BBP T3-Sud

§5 Verkehrsflachen/StraRenfluchtlinie

Die aullere ErschlieBung erfolgt direkt durch eine gemeinsame Zufahrt von der Landesstrale, wobei
innerhalb des Sichtwinkels im Bereich dieser Ausfahrt keine Sichtbehinderungen hergestellt werden
durfen.

Der Abschnitt bis zur Abzweigung der ErschlieBungsstraken in die einzelnen Teilbereiche wird als
offentliche Verkehrsflache gefuhrt.

Die ErschlieBung des &stlichen und sudlichen Planungsgebietes hat tiber die in Ausfiihrung und Breite
anzupassende Gemeindestrale GN 970 zu erfolgen.

Die ErschlieBung des nérdlichen Planungsgebietes erfolgt tiber die Gemeindestrae GN 959.

Zu diesem Zweck sind Mindestwegbreiten von 6 m bzw. 8 m erforderlich und erfolgt zur Absicherung
die Festlegung einer StralRenfluchtlinie.
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Sofern keine Anbindung an eine offentliche Verkehrsflache gegeben ist, ist durch entsprechende
Besitzverhaltnisse, Servitute oder &hnliches sicherzustellen, dass auch fur spatere
Grundstticksteilungen oder Anderungen der Eigentumsverhaltnisse fir alle Teilflachen eine gesicherte
Zufahrt besteht.

Die Wege fir die innere ErschlieRung weisen je nach Wichtigkeit Breiten zwischen 4 und 8 m auf.
Gegenuber den am Verordnungsplan eingetragenen Wegen sind Abweichungen bis zur dargestellten
Wegbreite zulassig.

Fur alle NebenaufschlieBungsstrallen ist dranfahiger Belag zu verwenden.

Zulieferverkehr ist nur zum zentralen Bereich (Hotel) erforderlich und wird tber die allgemeine Zufahrt
abgewickelt.

Ein groerer Sammelparkplatz im Bereich der Haupteinfahrt wird derzeit festgelegt. Bei Bedarf (vor
allem im sudlichen Bereich) sind weitere Abstellflachen méglich, wobei diese méglichst konzentriert
angelegt werden missen. Fir diese gilt, dass jeweils nur die Fahrspuren asphaltiert werden dirfen,
die Abstellflachen sind dranfahig auszufuhren. Zwischen den Parkierungsstreifen sind ausreichend
breite Grinstreifen anzulegen, um Bepflanzung und Gehweg aufnehmen zu kénnen. Eine
Uberdachung mit entsprechender Versickerung der Niederschlagswasser ist zulassig.

Die HaupterschlieBung fur den sudlichen Abschnitt wird durch Verbreiterung des bestehenden
offentlichen Weges (GN 970) hergestellt (StraRenfluchtlinie). Erganzend besteht auch die Méglichkeit
diese Flache durch den dargestellten Parkplatz aufzuschlieRen. Damit wird das sudliche
Planungsgebiet ausreichend aufgeschlossen.

Sollte sich im Zuge der Konsumation des Planungsgebietes ergeben, dass auch eine
Linksabbiegemdglichkeit notwendig ist, so werden bereits im Bebauungsplan die erforderlichen
Flachen berticksichtigt und freigehalten (StraBenfluchtlinie).

Es wird auf das Verkehrskonzept von DI Johann Rauer, Bad Blumau, vom 07.10.2015 im Anhang
verwiesen.

§6 Baugrenzlinien, Anordnung der Baumassen, Abstand
Landesstrale

Im Verordnungsplan werden Baugrenzlinien festgelegt, innerhalb welcher die jeweilige Bebauung
(differenziert nach Hoéhe und Dachformen) zu erfolgen hat, es sind jedoch die Abstandsbestimmungen
gem. §13, Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. einzuhalten. Die auf die Wegflachen bezogenen Absténde
bleiben jeweils dazu konstant.

Es gilt § 12 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sinngemaR.

Wo Baugrenzlinien uber derzeitige Grundsticksgrenzen verlaufen, sind diese nur im Falle einer
Grundstlcksvereinigung in dieser Form konsumierbar, andernfalls sind die erforderlichen
Grenzabstande im Sinne einer offenen Bebauung einzuhalten.

Die Mindestabstéande der Bebauung von der LandesstralRe werden anhand der erforderlichen
Sichtwinkel ermittelt und dienen diese der Aufnahme allfélliger Larmschutzeinrichtungen.

§7 Technik- und Betriebsgebdaude, Nebengebiude, iiberdachte
Abstellpladtze

Die Errichtung von Technik- und Betriebsgebauden, Nebengebauden und tberdachten Abstellplatzen
(auch gréleren Umfanges) ist auch aulerhalb der Baugrenzlinien zuléssig.

§8 Gebéudetyipen: Proportionen, Firstrichtung, Dachform,
Hohenentwicklung der Gebadude

Géstehduser und anders genutzte Objekte entlang der LandesstraBe
Proportion: Gebaudebreite zu Gebaudelange mind. 1:1,4
optionales KellergeschoRy
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Satteldach mit ErdgeschoR und ausgebautem DachgeschoR,

Gesamthohe des Gebaudes max. 11 m

Kniestockhéhe max. 1,25 m

Volumen:

max. 4 Wohneinheiten bei den Gastehdusern

an der LandesstralRe groRere Volumen zuldssig, wobei langere Geb&ude klare Zasuren

aufweisen missen und die dazwischenliegenden Gebaudeteile eine Léange von max. 30

m aufweisen dirfen
Firstrichtung: Uber die Baukorperlangserstreckung, diese wird jedoch planlich nicht fixiert.

Hotelanlage

Proportion: Geb&audebreite zu Gebaudeldnge mind. 1:1,4
optionale KellergeschoRe mit méglicher Tiefgarage
Satteldach oder Flachdach mit max. drei oberirdischen GeschoRen,
Gesamththe der Gebaude max. 18 m beim Satteldach, 15 m beim Flachdach,

Etwaige KellergeschoRRe durfen bei allen Objekten max. 50 cm aus dem natirrlichen Gelénde ragen.

§9 Dachneigung, -material und -farbe

Satteldach - Gastehduser | Satteldach - | Flachdach -
und anders genutzte | Hotelanlage Hotelanlage
Objekte entlang der
LandesstraRe
Dachneigung 35-45° 25-45° 3-10°
Deckungsmaterial | kleinteiliges kleinteiliges bekiestes oder begriintes
Deckungsmaterial,  keine | Deckungsmaterial, keine | Foliendach
glasierten  Ziegel oder | glasierten Ziegel oder
anderes glanzendes | anderes glanzendes
Material Material
Dachfarbe rot rot
Untergeordnete
Gebaudeteile (bis 1/3 der
Flache des
Wohngebaudes):
Flachdach maoglich
kein Pult- oder Walmdach Fur Gaupen, Vordacher | Fur Gaupen, Vordacher
Fur Gaupen, Vordacher | und und
und Eingangsuberdachungen | Eingangstiberdachungen
Eingangsiuberdachungen Sattel-, Flach- und | Sattel-, Flach- und
Sattel-, Flach- und Pultdach | Pultdach Pultdach
Garagen und Carports bis | Garagen und Carports bis | Garagen und Carports bis
60 m? und Nebengebaude: | 60 m? und | 60 m? und
Sattel-, Flach- oder | Nebengebaude: Sattel-, | Nebengebzude: Sattel-,
Pultdach Flach- oder Pultdach Flach- oder Pultdach
kein Walmdach kein Walmdach kein Walmdach
Dachuberstand erkennbare erkennbare

Traufenausbildung

Traufenausbildung

§10 MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet:
Bebauungsdichte:

AufschlieBungserfordernisse:

Baulandzonierung:

L(E) — AufschlieRungsgebiet fur Erholungsgebiet

0,2-0,6
0,2-0,4

Larmfreistellung

Bebauungsplan auf Grundlage eines Gestaltungskonzeptes der
Gesamtanlage, Festlegung einer zeitlichen Staffelung der Bebauung

von innen nach aufRen (= von Nord nach Siid)
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Bebauungsgrad: 0,07-0,6 im Bereich mit der Bebauungsdichte 0,2-0,6 (4
durchgestrichen)

0,07-0,4 im Bereich mit der Bebauungsdichte 0,2-0,4
Bebauungsweise: offen
Versiegelungsgrad: max. 0,5

Hinweis an die Baubehérde (Ergénzung aufgrund des Mails der Abt. 13. Dr. Gollner vom Fr
18.03.2016):

Der beabsichtigte Verwendungszweck muss in der Baubeschreibung der
Bewilligungsunterlagen angegeben sein, weil nur so die Ubereinstimmung mit dem
Flachenwidmungs- und dem Bebauungsplan priifbar ist. Zudem ist der
Verwendungszweck im Spruch des Baubewilligungsbescheides anzugeben und ist
eine Auflage aufzunehmen, wonach die Nutzung als Haupt- und/oder Zweitwohnsitz
unzuléssig ist. Im Falle einer bescheidwidrigen Nutzung ist diese gem&aR § 41 (4)
Stmk. BauG 95 idgF bescheidméRig zu untersagen.

§11 Fassadenfarbe

Fur die Fassade sind gedampfte Farbténe (Erdfarbténe) oder zarte Pastellténe oder WeiRl zu
verwenden. Signalfarben (z.B. grelles Gelb oder Orange) bzw. satte, dunkle Farbgebungen tber die
gesamte Fassade (z.B. kraftiges Rot oder Griin) sind nicht zul&ssig.

§12 Kollektorflachen

Samtliche Kollektorflachen, wie Solar und Photovoltaikanlagen sind gebaudeintegriert bzw. méglichst
parallel zu den Dachflachen anzubringen. Auf den Flachdachern sind keine aufgesténderten Anlagen
zulassig.

§13 Larmfreistellung

Die L&rmausbreitung wurde von DI Rudolf Fruhmann, ZT fur Bauingenieurwesen in Weitendorf
ermittelt und liegen die Gebiete unmittelbar an der Landesstrale tber den Grenzwerten fur das
Erholungsgebiet (40 dB Nacht/50 dB Tag). Fur diese Bereiche sind entweder auf eigene Kosten von
den Bauwerbern entsprechende Larmschutzeinrichtungen herzustellen oder ist die Art/Anordnung der
Bebauung so zu wahlen, dass Larmfreiheit gegeben ist oder kénnen andere, im Erholungsgebiet
zulassige Nutzungen, welche héhere Immissionsgrenzwerte aufweisen, bewilligt werden.

Spezifische MalRnahmen werden nicht festgelegt.

Es wird auf die Ermittlung der Schallausbreitung von DI Rudolf Fruhmann, ZT fur Bauingenieurwesen
in Weitendorf, vom 07.10.2015 im Anhang verwiesen.

§14 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz
bzw. den 6ffentlichen Kanal zu erfolgen.

Die Stromversorgung ist verkabelt, unter Beriicksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes,
auszufuhren.

§15 Niederschlagswasserentsorgung

Zur Verringerung des Niederschlagswasseranfalles mussen Freiflichen vorzugsweise mit
sickerfahigen Belagen (Rasengittersteine, Dranpflastersteine, etc.) ausgefihrt werden.
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§16 Griinraumgestaltung, Freiflichen und Einfriedungen

Bei der Bepflanzung der Grun- und Freiflachen, besonders zur Abschirmung nach aufen, sind
heimische und standortgerechte Gewachse zu verwenden. Entlang samtlicher ErschlieRungsstralien
sind alleeartig, grokronige Baume zu pflanzen. Die Randbereiche mussen mit Hecken und
groRkronigen Bdumen als Sicht-, Larm- und Windschutz gestaltet werden. Eine dauerhafte Erhaltung
der Bepflanzung muss sichergestellt werden.

Max. Héhe von lebenden Zaunen: 150 cm.

Im Zentrum der Anlage befindet sich ein naturlich gestalteter Badeteich.

Keine Gestaltung ganzer Béschungen mit Steinen oder Kies.

Einfriedungen mussen licht- und luftdurchlassig sein, dichte Zdune max. zwischen den einzelnen
Gastehausern bis zur doppelten Hauslénge bzw. im Bereich der Terrasse.

. Zaune mussen mit der Natur und der landschaftsangepassten Bebauung harmonisieren.

Héhe max. 1,25 m,

Mindestabstand zum Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0 m

§17 Kinderspielplatz

Kinderspielplatze sind nach Bedarf in den jeweiligen Anlagen zu errichten.

§18 Okostreifen

Auf dem Grundstick Nr. 967 wurde im Zuge der Grundzusammenlegung ein Okostreifen angelegt.
Dieser wird in derselben Breite an den Ostrand des Planungsgebietes verlegt und ist mit Arten zu
bepflanzen, die in der umliegenden Natur vorkommen.

Eine zur Durchfihrung der Bauaufsicht einschlagig fachkundige Person ist von der
Bezirksnaturschutzbehérde oder der Agrarbezirksbehérde zu nennen.

§19 Geléandeverdnderungen, Steinschlichtungen

Das natirliche Gelande ist méglichst zu erhalten und ist die Bebauung diesem anzupassen.
Gelandeveranderungen sind so gering wie moglich zu halten. Abgrabungen und Anschiittungen
durfen nur im geringstméglichen Umfang durchgefiihrt werden (bautechnisch erforderliche,
geringfugige Béschungen).

Boschungen sind als naturliche Béschungen zu gestalten.

Steinschlichtungen sind generell verboten.

§20 Kollektorflachen

Kollektorflachen (Photovoltaikanlagen und Solaranlagen) sind bevorzugt am Dach (dachparallel oder
gebaudeintegriert oder unter der Attika angeordnet) anzubringen. Freistehende Anlagen sind nur in
einem an den Bedarf der im Planungsgebiet liegenden Objekte ausgerichteten AusmaR zuléassig und
derart auszurichten oder durch Bepflanzungen abzuschirmen, dass von der LandesstraRe keine
Einsehbarkeit gegeben ist.

§21 Parzellierung

Eine Parzellierung des Planungsgebietes ist zulassig, wird jedoch im Bebauungsplan nicht festgelegt.
Bei gewunschter spaterer Parzellierung ist bei Errichtung der einzelnen Objekte auf die
Gebéaudeabstande zu achten.
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§22 Raumliches Leitbild

Die Vorgaben des im Anhang 1 angefiihrten Raumlichen Leitbildes sind einzuhalten. Fir touristische
Objekte sind teilweise Ausnahmen méglich, wobei die Festlegungen im BBP heranzuziehen sind.

Far den Gemeinderat:

S/ ‘:_’\,»

4 B %“? ,;77
‘ O//PE,]S B@a\b
wldbacx\
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2. Gestaltungskonzept - Erlduterung

2.1 Allgemeine Beschreibung

Beschreibung im Rahmen der Ersterstellung 2015:

Fur das im Rahmen der Flachenwidmungsplandnderung 4.08 der Marktgemeinde Kléch
ausgewiesene Erholungsgebiet ist aktuell der Betreiber des Golfplatzes und Golfclubhauses
interessiert, den nérdlichen Teil mit einer Anlage in Form einer Kombination eines Hotelkomplexes mit
Gastehausern zu bebauen.

In einer ersten Baustufe sollen rund 20 — 30 Gastehauser errichtet werden. Diese werden vorerst vom
Clubhaus bzw. Golfplatz mitversorgt (Verpflegung, Rezeption, Pflege der Griinanlagen etc.).

Danach erfolgt die weitere Umsetzung je nach Bedarf (Hotel oder Gasteh&user).

In der Endausbauphase des gegenstandlichen Projektes wird die nérdliche Flache des
Bebauungsplanes komplett vom Hotel verwaltet und kénnen von den Gasten der Solitarhauser alle
Einrichtungen des Hotels (Restaurant und Wellnessbereich) genutzt werden. Das langfristige Konzept
sieht die Entwicklung der Gasteh&user auch im sudlichen Bereich vor, sodass langfristig die
Hotelanlage im Zentrum der Gesamtanlage gelegen ist, Details dazu werden jedoch nicht festgelegt.
Diese Vorgehensweise wird aus folgenden Griinden gewahit:

Hotelbetten sind derzeit im Golfclubhaus vorhanden und soll mit diesem Konzept nun eine weitere
Schiene im Fremdenverkehr erschlossen werden.

Mit den frei stehenden Hausern mit Garten soll auch die Verweildauer verlangert werden.

Die einzelnen Hauser sollen je nach Nachfrage gebaut werden, bei einem Hotelkomplex ist eine
sukzessive Errichtung nicht so einfach méglich.

Die Finanzierung ist durch eine schrittweise Bebauung leichter méglich, zusétzlich soll diese firr einen
Teil der Anlage ahnlich dem Hapimag-Konzept, aber begrenzt auf diese Anlage, aufgebaut sein.
Durch die zwingende ErschlieRung der Gesamtanlage gegenuber der Einfahrt zum Golfplatz ist mit
diesem Konzept das Hotel auf kirzestem Weg erreichbar und wird die Ferienanlage dadurch nicht
gestort.

Es wird festgehalten, dass mit dem Bebauungsplan die Konzeption fur das nérdliche Planungsgebiet
festgelegt wird, welche auch die ErschlieBung des sudlichen Teiles beinhaltet. Das Projekt soll
stufenweise umgesetzt werden und sich an den Wunschen der Géaste orientieren, dies speziell im
Hinblick auf die GréfRenordnung der einzelnen Wohneinheiten. Der Betreiber méchte damit
Fehlinvestitionen vermeiden und die Wirtschaftlichkeit des Projektes sicherstellen, um eine langfristige
und gut funktionierende Erholungseinrichtung zu schaffen.

Aus derzeitiger Sicht kann nicht abgeschatzt werden, in welchem Zeitraum die Gastehauser errichtet
werden und vor allem, wann ein Hotelbetreiber gefunden wird, bzw. wann dieses fir die Versorgung
der Gaste unbedingt notwendig wird. Der Hotelkomplex wird daher in Zone 2A gelegt, welche nach
Zone 1 bebaut werden kann. Damit ist zugleich auch die Bebauung von Nord nach Siid sichergestellt.

Aufgrund der GroRe des Planungsgebietes kénnen jedoch aus unterschiedlichen Griinden auch
Projektanderungen erforderlich sein, welche mdglicherweise nicht mit dem Bebauungsplan
Ubereinstimmen. Es wird daher an dieser Stelle festgehalten, dass der vorliegende Bebauungsplan
der Umsetzung eines derzeit konkreten Projektes dient, wobei derzeit fur die Parzellen an der
Landesstralie und den stdlichen Abschnitt keinerlei konkrete Planungswiinsche vorliegen.

Zum Zwecke einer wirtschaftlichen Ausnutzung dieses Areales und im Sinne der Férderung von
Mal3nahmen im Tourismus in der Marktgemeinde Kléch mussen daher kiinftige, situationsangepasste
Anderungen des Bebauungsplanes méglich sein.

Begriindung fur die 1. Anderung 2022

Der Bebauungsplan war 2016 fir eine sukzessive Erweiterung ausgelegt und war nicht vorhersehbar

in welchem Zeitraum die Bebauung umgesetzt werden wird. Der Golfplatzbetreiber (in Folge

Eigentumer 1 - E1) hat bisher sieben Ferienh&user errichtet und sind noch Gstk. Nr. 965/2 und 961 in

seinem Eigentum. Wie bisher soll die Erweiterung nach und nach erfolgen.

GN 965/1 wurde vom Besitzer des nérdlich gelegenen Buschenschankbetriebes auf GN 956/1 (in

Folge als E2 bezeichnet) erworben. Es wurden in kurzester Zeit finf Lodges errichtet, welche bereits

vermietet werden (siehe Foto unten). Ein Weiterbau ist bereits wieder in Vorbereitung.

GN 966, 967 und 968 wurden von wiederum einem anderen Investor (in Folge als E3 bezeichnet)

erworben, welcher hier dem Grunde nach das urspringliche Konzept umsetzen will. Aus dem
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ursprunglichen  Einzelinvestor sind drei geworden, wodurch geringe Anderungen des
Bebauungsplanes erforderlich sind. E2 und E3 haben sich Uber einen Grundstiickstausch verstandigt,
indem der sudliche Teil von GN 965/1 gegen den nérdlichen Teil von GN 966 und 967 getauscht
werden. E2 wirden dann die nérdlichen Teile von GN 965/1 und 966 und 967 gehéren und E3 jeweils
die sudlichen Teile.

Dies hat folgende Vorteile: GN 965/1 ware in seiner Grundstiicksbreite und der erforderlichen
Erschlieungsstrale alleine nicht besonders attraktiv zu bebauen. Die Parkierung und das Checkin
erfolgen im bestehenden Buschenschank im Norden und kénnen sowohl rdumliche als auch
personelle Ressourcen optimal genutzt werden.

Fur E3 ergibt sich der Vorteil, dass die Hauser nicht bis zum Buschenschank reichen (Larm) und die
Anlage unabhéngig (ohne Durchfahrt-siehe unten) betrieben werden kann.

Um dies umsetzen zu kénnen ist die Anderung der Zonierung am BBP erforderlich. Nach derzeitigem
Stand liegt die Flache von E3 nur in kleinen Teilbereichen in der Zone 1 und in Folge in Zone 2B oder
2A. Das Kernstiick der geplanten Anlage von E3, die Zone 3, kénnte erst in Folge umgesetzt werden.
Aus derzeitiger Sicht soll jedoch das gesamte Projekt mit den Ferienhdusern zeitgleich umgesetzt
werden und das Hotel den zweiten Bauabschnitt darstellen.

Es ist daher die Anderung der Zonierung erforderlich.

Die Festlegung der urspringlichen Zonierung hat nicht beriicksichtigt, dass dieses Planungsgebiet auf
mehrere Investoren aufgeteilt werden kénnte und scheint aus heutiger Sicht in ihrer Abgrenzung
etwas zufallig und nicht praktikabel. Mit der bisherigen Zonierung ist eine Blockierung der tbrigen
Flachen durch die Eigentimer in Zone 1 gegeben. Nachdem nun allerdings jede Art von Betten in der
Gemeinde dringend benétigt wird, da immer mehr kleine Privatzimmervermieter keine Vermietung
mehr anbieten, soll die Méglichkeit geschaffen werden, die ausgewiesene Flache auch konsumieren
zu kénnen und somit neue Gaste nach Kléch zu bringen.

Mit der Aufhebung der inneren Zonierung im Bebauungsplangebiet wird der Anforderung der
Baulandausweisung der FWP-Anderung 4.08 einer Bebauung von innen nach aufen (Nord nach Sud)
dennoch Rechnung getragen, da sich der Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur auf den
nérdlichen Teil der gesamten Erholungsgebietsflache bezieht und damit derzeit nur der nérdliche Teil
des Gesamtareales bebaut werden kann. Die interne Zonierung im BBP ergabe aufgrund der
nunmehr vorhandenen Aufteilung auf mehrere Eigentimer eine gegenseitige Blockade der Betreiber,
welche bis zur ganzlichen Nichtbebaubarkeit eines groRen Teiles des Areales fihren kénnte, wenn die
Uberwiegende Bebauung in den vorgeschalteten Zonen nicht erfolgt.

Die zweite Anderung betrifft eine geringe Anderung in der Definition der ErschlieBung. Durch den
Grundstuckstausch ist es erforderlich, dass fur den Teilbereich von E2 die Zufahrt tber die
bestehende Pirchweingartenstrale (nicht nur voruibergehend) zuldssig ist. Der Empfang und die
Parkplatze befinden sich in Verbindung mit dem bestehenden Buschenschank und soll dies auch fir
die weiteren Ferienhduser beibehalten werden. Eine notwendige ErschlieBung von Siiden wiirde
einen eigenen Parkplatz erfordern und den Empfang unnétig verkomplizieren. Es handelt sich dabei
nur um eine Teilflache von rund 6500 m* des gesamten Planungsgebietes. Die ErschlieBung dieses
Teiles erfolgt Uber eine bereits bestehende Gemeindestralie, welche derzeit vom Buschenschank und
rund 30 bestehenden Wohnh&usern ohne Probleme bei der Ausfahrt auf die LandesstralRe genutzt
werden. Eine neue Einfahrt ist nicht erforderlich.

Der sudliche Betreiber E3 mochte seine Anlage autofrei halten und einen Sammelparkplatz im
Sudosten anlegen. Mit der bisherigen Vorgabe musste eine Durchfahrt durch die Ferienanlage fur E2
geschaffen werden, was der urspriinglichen Idee mit dem sudlichen zentralen Parkplatz und der
autofreien Anlage widerspricht.

Als dritte Anderung erfolgt eine geringfiigige Anpassung der Baugrenzlinien, einerseits im Bereich der
bereits bebauten Flachen (Anpassung an die Vermessung) und andererseits im Bereich der geplanten
Hotelanlage, da diese Baugrenzlinien ganz speziell auf ein Projekt ausgelegt waren und nun
allgemeiner gehalten werden sollen. Damit kann zum Beispiel auch ein niedrigeres Objekt besser
umgesetzt werden, was dem Orts- und Landschaftsbild zutraglich ware. Jeder Betrieb wird allerdings
beminht sein, seinen Gésten ausreichend Grunraum zur Verfugung zu stellen, weshalb die erweiterte
Baugrenzlinie nicht zwingend eine vollstandige Bebauung der Flache bedeutet. Die Baugrenzlinie wird
an die Baugrenzlinienfestlegungen in den tbrigen Baufeldern angepasst, wo lediglich entsprechende
Abstande zu den Verkehrsflachen festgelegt sind. In diesem Zusammenhang erfolgt eine Anpassung
im Sinne einer Gleichbehandlung. Nachdem die bisherige Baugrenzlinie an ein damals vorliegendes
Projekt angepasst war, welches nicht zur Umsetzung gelangte, ist die geanderte Abgrenzung
nachvollziehbarer und stellt keine Ungleichbehandlung dar.
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Als vierte Anderung erfolgt die Verlegung von Parkplatzen und Kinderspielplatzen:

Durch die neue Aufteilung der Hauptflache in drei Eigentimer und den unverdnderten
Besitzverhaltnissen im Westen und Suden ergeben sich auch bezuglich der erforderlichen Parkplatze
andere Voraussetzungen. Ein Gemeinschaftsparkplatz, wie im BBP aus 2016 im Sidwesten
dargestellt, ist derzeit nicht realisierbar. Die drei Besitzer betreiben drei unterschiedliche Ressorts und
sind wirtschaftlich voneinander unabhéangig. Die AufschlieRung des nérdlichsten Bereiches von dieser
Flache (E2) ganz im Suden ist aufgrund der oben beschriebenen Situation unrealistisch. Kleinere
Parkplatze innerhalb der einzelnen Anlagen sind aufgrund des Landschaftsbildes durchaus sinnvoll,
und koénnen eine Verbesserung gegentber dem Planstand von 2016 darstellen oder auch als
Zwischenlésung dienen. Im konkreten Fall ist der geplante Parkplatz im Osten deutlich von der
LandesstralRe zurlickgesetzt und féllt daher weniger ins Auge. Die Flache des urspringlichen
Kinderspielplatzes wird fur Verwaltung, Heizung und Parkplatz frei, da der Spielplatz in das Zentrum
der Anlage gerickt werden soll.

Durch die geénderten Besitzverhéltnisse werden anstatt eines Kinderspielplatzes mehrere errichtet,
wobei E2 den bestehenden Spielplatz beim Buschenschank seinen Gasten zur Verfugung stellen
wird. E3 plant im Zentrum der Anlage in Verbindung mit einer Teichanlage die Errichtung des
Spielplatzes, dieser wird im Verordnungsplan eingetragen.

Mit diesen geringfiugigen Anderungen kann ein neues touristisches Projekt in der Gemeinde
umgesetzt werden und ist der Bebauungsplan damit auch fur zukiinftige Entwicklungen besser
geeignet, ohne dass die wesentlichen Grundsatze stark verandert werden.

Durch die neuen Besitzverhéltnisse bestehen geénderte Planungsvoraussetzungen, welche nun eine
raschere Nutzung der Baulandflache und damit ein besseres touristisches Angebot in der Gemeinde
bringen sollen. Die Aufteilung auf drei Betriebe bzw. Betreiber ist als sehr positiv zu beurteilen, da
damit fir den Gast drei unterschiedliche Konzepte (Ausrichtung und Preis) zur Verfugung stehen. Das
touristische Angebot in der Gemeinde teilt sich auf mehrere Betriebe auf und ist daher in
wirtschaftlicher Hinsicht stabiler. Nachdem die bisherige Bebauung nur in kleinen Schritten erfolgte
und die zwei neuen Eigentumer sogenannten ,frischen Wind“ in die Gemeinde bringen/bringen
werden, steht die Entwicklung fur die touristische Ausrichtung der Gemeinde in groRem 6ffentlichen
Interesse.

Ferienhduser E2 (weder im GIS noch Google ersichtlich, da sehr neu) auf GN 965/1 ganz im Norden
neu GN 965/15).
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Projekt E1 mit Kennzeichnung der umgesetzten Objekte durch die Hausnummer

2.2 VerkehrsaufschlieRung

Die ErschlieRung des gesamten Planungsgebietes erfolgt von einer zentral, gegentiber der Einfahrt
zum Golfplatz angelegten Einfahrt, wobei auf ausreichende Sichtweiten zu achten ist und eine
Herabsetzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit angestrebt wird.

Der erste Abschnitt bis zur Abzweigung der ErschlieBungsstralen der einzelnen Teilbereiche wird als
offentlicher Weg gefuhrt. Dieser verlauft in der Verlangerung nach Sudosten und dient der
ErschlieBung des 6stlichen und sudlichen Planungsgebietes. Zu diesem Zweck ist eine Verbreiterung
und ein entsprechender Ausbau erforderlich.

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich ein Gemeindeweg, welcher als eigenes Grundstick und
offentliches Gut im Kataster eingetragen ist. Dieser Weg wird durch eine Grundabtretung auf 6 m
verbreitert und wird fur den nérdlichen Teil des Planungsgebietes als ErschlieBung verwendet.

Unmittelbar sudlich der Einfahrt von der Landesstrale wird ein zentraler Parkplatz angelegt, welcher
moglichst gering versiegelt werden darf und durch ausreichende Bepflanzungsstreifen
Uberdurchschnittlich begriint werden soll. Zwischen den beiden Parkierungsstreifen wird im
Grunstreifen ein eigener FulBweg angelegt, damit das Gehen attraktiver und sicherer wird.

Die Parkplatze fur das Hotel kénnen auch als Tiefgarage unter der Anlage errichtet werden.
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Erforderliche Betriebs- und Lagerrdume (z.B. fur Leihfahrrader, Golfcaddies, Mulltonnen etc.) werden
sinnvollerweise im Zusammenhang mit dem Parkplatz angeordnet, im Bebauungsplan jedoch nicht
festgelegt.

Weitere Parkplatze sind zulassig.

Innerhalb des Geléndes ist die Wegbreite je nach Frequenz unterschiedlich gewanhlt, die stérker
frequentierten Wege werden asphaltiert, die weniger benutzen bleiben nur geschottert.

An den Enden jeder SackstralRe wird ein etwas groRerer Platz gestaltet, dieser dient der
gemeinsamen Kommunikation.

Gehsteige sind im ganzen Gelande nicht erforderlich, da das Zufahren mittels Schranken zeitlich
begrenzt ist, bzw. stehen E-Caddies zur Verfugung. Das Planungsgebiet der Géasteh&user soll im
Wesentlichen autofrei sein.

2.3 MaR der baulichen Nutzung, Gebdudestellung

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die Objekte werden meist entlang der Wege oder an bestehenden Grenzen orientiert, wobei jeweils
der Gesichtspunkt optimaler Besonnung als auch mdglichst geringer gegenseitiger Beeintréchtigung
Bertcksichtigung finden wird. In den Eckpunkten kénnen durch markant anders gestellte Objekte auch
architektonische Schwerpunkte gesetzt werden.

Die Baugrenzlinien werden nicht detailliert fur die einzelnen Hauser festgelegt, da sich die GréRen
dieser kinftigen Geb&ude auch nach der Nachfrage richten werden. Prinzipiell handelt es sich um
freistehende Hauschen, welche derzeit mit ein bis zwei Wohnungen geplant sind, jedoch mit einer
maximalen GroRe von 4 Wohneinheiten begrenzt wird. GroRere Kubaturen sind in der Zone 2A
moglich. Fur die Bebauung an der Landesstralle werden maglicherweise Nutzungen gefunden, die
einem Erholungsgebiet entsprechen, aber nicht dem Wohnen und Schlafen dienen. Hier kénnen
groRere Kubaturen erforderlich sein, die Geb&udehohe bleibt jedoch auf die EingeschoRigkeit mit
ausgebautem Dachgeschof und Satteldach beschrankt.

Eine Parzellierung kann mangels an detaillierter Planung im Bebauungsplan nicht festgelegt werden,
ist jedoch prinzipiell méglich.

2.4 Bautypen

Far das gesamte Erholungsgebiet gilt fur alle jene Objekte, welche in ihrer GréRenordnung einem Ein-
und Zweifamilienwohnhaus entsprechen (Géastehduser) der Bautypus des typischen oststeirischen
ebenerdigen Gebaudes mit Satteldach und méglichem ausgebautem DachgeschoB. Dies gilt auch fir

alle unmittelbar entlang der Landesstralle errichteten Gebaude, unabhangig von deren Nutzung und
GréRenordnung.

Fur mogliche Hotelanlagen oder ahnliches ist neben der Satteldachform auch ein- bis zu
dreigeschoRiger Kubus mit Flachdach zuléssig. Dies entspricht dem Zubau zum Clubhaus westlich
der Landesstralle.

2.5 Gemeinschaftsflache - Kinderspielplatz

Spielplatze sind je nach Erforderlichkeit zu errichten, planlich jedoch nicht dargestellt.
2.6 Ver- und Entsorgung

2.6.1 Stromversorgung und Telefonanschluss

Ein Anschluss an die Stromversorgung der Steweag ist ohne Probleme maglich.

2.6.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an die 6ffentlichen Leitungsnetze ohne
Probleme mdglich.
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2.6.3 Mull

Im Bereich der Parkplatze werden Miullraume vorgesehen, die Entsorgung des Milles in den
einzelnen Hausern erfolgt durch die Reinigungskrafte.

2.6.4 Schneeraumung

Die Wege wurden so konzipiert, dass die Schneeraumung ohne Probleme méglich ist.

2.6.5 Niederschlagswasserentsorgung

Eine Versickerung oder Retention der Niederschlagswasser im Planungsgebiet wird nicht
vorgeschrieben, da durch mehrere Wasserrechtsbescheide festgelegt ist, dass die anfallenden
Niederschlagswasser aus diesem Gebiet (Pirchweingarten und stidliche Flachen) fur die Speisung
von Bewasserungsteichen in Pélten Verwendung finden missen.

2.7 Larmfreistellung

Das Buro Vatter in Gleisdorf hat im Jahr 2012 anhand der DTV-Werte aus dem GIS Stmk. eine
Larmberechnung fur den Zubau zum Golfclubhaus durchgefilhrt, diese umfasst das ostliche
Planungsgebiet nicht. Es lasst sich jedoch daraus ableiten, dass die Grenzwerte fur ein
Erholungsgebiet tags und nachts Uberschritten werden.

Es wurde daher fur das Planungsgebiet eine Berechnung der Schallausbreitung von DI Rudolf
Fruhmann, ZT fur Bauingenieurwesen in Weitendorf durchgefihrt und sind die Ergebnisse am
Bebauungsplan dargestellt bzw. werden diese dem Bebauungsplan beigelegt.

Die larmbelasteten Bereiche konnen durch entsprechende Einrichtungen unmittelbar entlang der
LandesstralRe oder die Art/Anordnung der Bebauung geschitzt werden, welche auf Kosten der
Bauwerber herzustellen sind. Alternativ kénnen eventuell Nutzungen gefunden werden, welche
hohere Immissionsgrenzwerte erlauben, aber dennoch dem Erholungsgebiet zugeordnet werden
kénnen.

Da verschiedene Médglichkeiten bestehen, um den L&rmschutz herzustellen, werden im
Bebauungsplan keine konkreten MaBnahmen festgelegt.
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3. Bestand

3.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte vor Ort mittels einer Begehung bzw. durch vorliegende Plane und
konnten so die umliegende Bebauung sowie die Ubrigen Gegebenheiten (Lage der Grundstiicke,
VerkehrserschlieRung etc.) festgestellt werden.

3.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dienten der bestehende Flachenwidmungsplan (And. 4.08) (M 1/5000) — sowie ein
Lage- und Héhenplan der Grundstiicke, erstellt von Dipl. Ing. Karl Reichsthaler, Ingenieurkonsulent fir
Vermessungswesen, 8330 Feldbach, Gnaserstralle 2a, GZ 31108.

Auszug FWPL 4.08 — ohne Mafstab
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3.3 Bestandsanalyse

3.3.1 Lage und VerkehrsaufschlieRung der Grundstiicke

Die Planungsflache liegt sudlich des Ortes Kloch, ostlich der LandesstralRe L 260-Péltenerstrae und
zugleich ostlich des Golfplatzes ,Traminergolf. Nérdlich des Planungsgebietes liegt Allgemeines
Wohngebiet, éstlich und sudlich Freiland.

3.3.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wurde in der Flachenwidmungsplananderung 4.08 in AufschlieRungsgebiet fiir
Erholungsgebiet mit zwei unterschiedlichen Bebauungsdichten ge&ndert.

Das Erholungsgebiet erstreckt sich entlang der LandesstralRe in Breiten zwischen 110 und 200 m und
umfasst insgesamt rund 7,34 ha. Das Planungsgebiet des gegensténdlichen Bebauungsplanes T3-
Nord umfasst rund 5,56 ha.

Das Geléande fallt ziemlich gleichmaRig nach Stiden ab.

3.3.3 Bebauung der Umgebung und Gebdudetypen

Das nérdlich anschlieRende Wohngebiet umfasst neben einer ehemaligen Hofstelle Uberwiegend
Wohnhauser (hauptsachlich Einfamilien-, aber auch Mehrfamilien- und Ferienwohnhauser).

Es bestehen ausschlieflich Satteld&cher mit Uberwiegend roter aber auch grauer Deckung, jedoch mit
unterschiedlichen Dachneigungen.

Westlich des Planungsgebietes liegt das Golfclubhaus, welche teilweise ein Satteldach mit roter
Deckung, teilweise ein Flachdach aufweist.

Anhang 1: Raumliches Leitbild
§5 Raumliches Leitbild

Gultigkeit: Trennung in drei Planungsgebiete (Hohenlagen — Dérfer - Gewerbe)
Fur alle Geb&ude (auch Landwirtschaft und Gewerbe)
Fur Neu-, Zu- und Umbauten

Bestehende rdumliche Leitbilder werden damit auRer Kraft gesetzt.
Rechtsgultige Bebauungsplane bleiben davon unberiihrt.

Bereich C: Gilt fir Gewerbe- und Industriegebiete: Einzelbeurteilung durch den
Gestaltungsbeirat

Thema Ausfuhrung/Festlegung Ausfuhrung/Festlegung
Bereich A Bereich B
Proportionen 1:1,4 bis max. 1:4; langgestreckte  Baukérperformen

Landwirtschaftliche,  gewerbliche | sind anzustreben
und touristische Objekte: Wenn die
vorgenannten Proportionen nicht
einzuhalten sind, so sind diese
Objekte separat zu beurteilen

Hoéhen Hauptbaukérper: 1 EG + DG mit
max. 1,25 m Kniestockhéhe, darf in
Hanglage talseitig nur

zweigeschoRig in  Erscheinung
treten bzw. im ebenen Gelande nur
eingescholig;
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Kratzer zwischen HNR 44 und 59
an der oberen Gemeindestralle:
DG ohne Aufmauerung.
Landwirtschaftliche, = gewerbliche
und touristische Objekte: Wenn die
vorgenannten Hohen nicht
einzuhalten sind, so sind diese
Objekte separat zu beurteilen
Dachform Hauptbaukérper: langserstrecktes | Wohngebaude:  langserstrecktes
Satteldach Sattel- oder Flachdach
Untergeordnete Gebaudeteile (bis | Nicht fur Wohnzwecke geeignete
1/3 der Flache des | Gebaude(teile): Sattel-, Flach- oder
Wohngebaudes): Flachdach | Pultdach
mdglich Far Gaupen, Vordacher und
kein Pult- oder Walmdach Eingangsuberdachungen  Sattel-,
Fur Gaupen, Vordacher und | Flach- und Pultdach
Eingangsuberdachungen  Sattel-,
Flach- und Pultdach Garagen und Carports bis 60 m?
und Nebengebdude bis 40m?2
Landwirtschaftliche,  gewerbliche | Sattel-, Flach- oder Pultdach
und touristische Objekte gréRerer
Kubaturen als gebietstypische | Kein Walmdach
Einfamilienhausbebauung:
Separate Beurteilung méglich
Garagen und Carports bis 60 m?
und Nebengebaude bis 40m2
Sattel-, Flach- oder Pultdach
kein Walmdach
Dachneigung 35-48°
Dachfarbe rot oder grau in Anpassung an die | rot oder grau in Anpassung an die
Umgebung Umgebung
Dachmaterial keine glanzenden Materialien keine glanzenden Materialien
(Glanzgrad beachten) (Glanzgrad beachten)
Dachuberstand erkennbare Traufenausbildung erkennbare Traufenausbildung
Fassadenfarbe keine  grellen Leucht- und | keine  grellen  Leucht- und
Signalfarben Signalfarben
Geléndeverénderunge | Baukérper sind dem Geléande | Baukérper sind dem Gelande
n angepasst auszufuhren, | angepasst auszuflhren,

Gelandeveranderungen sind gering
zu halten, ein erforderlicher
Héhenausgleich hat  mdglichst
durch naturliche und begriinte
Bdschungen zu erfolgen.

Geléndeveranderungen sind gering
zu halten, ein erforderlicher
Hoéhenausgleich hat mdglichst
durch natiurliche und begrinte
Béschungen zu erfolgen.

Stutzmauern/Steinschli
chtungen

oder
sind zZu

Einfache Beton-
Natursteinmauern
bevorzugen,
Grobsteinschlichtungen
vermeiden,
dann  aus
herzustellen.
Héhe max. 1,5 m (ausgenommen
technische Stutzmauern fur Keller-
und GaragenerschlieBung)
Uber 1,0 m Hohe nur

sind zu
wenn unvermeidbar,
dunklen  Steinen

mit

oder
sind zu

Einfache Beton-
Natursteinmauern
bevorzugen,
Grobsteinschlichtungen
vermeiden,
dann aus
herzustellen.
Héhe max. 1,5 m (ausgenommen
technische Stutzmauern fur Keller-
und GaragenerschlieRung)
Uber 1,0 m Hohe nur

sind zu
wenn unvermeidbar,
dunklen  Steinen

mit
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Erlauterung

dauerhafter Begriinung

Bei terrassenférmiger Ausfiihrung
muss dazwischen ein mind. 1 m
breiter,  dauerhaft  bepflanzter
Grinstreifen angelegt werden

dauerhafter Begriinung

Bei terrassenférmiger Ausfiihrung
muss dazwischen ein mind. 1 m
breiter,  dauerhaft  bepflanzter
Grunstreifen angelegt werden.

Einfriedungen

Mussen licht- und Iluftdurchlassig
sein, dichte Z&dune max. im Bereich
des Wohnhauses bis zur doppelten
Hauslange.

Holzz&une sind zu bevorzugen
Héhe max. 1,25 m,
Mindestabstand zum
Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0
m

Mussen licht- und luftdurchlassig
sein, dichte Zaune max. im Bereich
des Wohnhauses bis zur doppelten
Hauslénge.

Holzz&une sind zu bevorzugen
Hoéhe max. 1,25 m

Mindestabstand zum
Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0
m

lebende Zaune

Heimische landschaftstypische
Geholze, keine Thujen und Fichten
Héhe max. 1,5 m

Mindestabstand zum
Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0
m

Heimische landschaftstypische
Gehdlze, keine Thujen und Fichten
Hohe max. 1,5 m

Mindestabstand zum
Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0
m

Grunraumgestaltung

Generell sind heimische,
landschaftstypische Gehdlze zu
bevorzugen.  Vermeidung der

Gestaltung ganzer Béschungen mit
Steinen oder Kies.

Generell sind heimische,
landschaftstypische Gehdlze zu
bevorzugen.  Vermeidung  der

Gestaltung ganzer Béschungen mit
Steinen oder Kies.

Baufluchtlinie/Straenfl | Einzelbeurteilung durch Ge- | Einzelbeurteilung durch
uchtlinie staltungsbeirat Gestaltungsbeirat

Kratzer zwischen HNR 44 und 59

an der oberen GemeindestraRe:

Gebaude mind. 5 m von der

Béschungskante entfernt.
Photovoltaik- und | Bevorzugt am Dach, | Bevorzugt am Dach,
Solaranlagen Kollektorflachen mussen | Kollektorflachen mussen

(Kollektorflachen)

dachparallel angebracht werden.
Freistehende Anlagen sind
individuell zu beurteilen, max.
Hoéhe 3,5 m (Abstand zwischen
tiefstem, aus dem natirlichen
Geldnde ragenden Punkt der
Tragkonstruktion und Oberkante
der Kollektoren).

dachparallel angebracht werden.
Freistehende Anlagen sind
individuell zu beurteilen, max.
Hoéhe 3,5 m (Abstand zwischen
tiefstem, aus dem natirlichen
Geldande ragenden Punkt der
Tragkonstruktion und Oberkante
der Kollektoren).

ErschlieRung

Sofern diese nicht Uber eine
Gemeindestralle gegeben ist, sind

RingstralRensysteme den
StichstraRen vorzuziehen.
Die Sicherstellung der Zufahrt

obliegt dem Bauwerber. Servitute
sind im Grundbuch einzutragen.
Durch die Erméglichung der
Bebauung im OEK oder FWP
erwachst der Gemeinde oder dem
Raumplaner keine Verpflichtung
zur Herstellung einer geeigneten
Zufahrt.

Mindestbreite fur Einzelzufahrten 4

Sofern diese nicht Uber eine
Gemeindestralle gegeben ist, sind

Ringstralensysteme den
StichstraRen zu vorzuziehen.
Die Sicherstellung der Zufahrt

obliegt dem Bauwerber. Servitute
sind im Grundbuch einzutragen.
Durch die Erméglichung der
Bebauung im OEK oder FWP
erwéachst der Gemeinde oder dem
Raumplaner keine Verpflichtung
zur Herstellung einer geeigneten
Zufahrt.

Mindestbreite fur Einzelzufahrten 4
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Erlauterung

m. Fur mehr als drei Wohnhé&user
mind. 6 m.

m. FOr mehr als drei Wohnh&user
mind. 6 m.

Gebiete

siehe planliche Darstellung

siehe planliche Darstellung
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Anhang 2: (ohne MaRstab)

Marktgemeinde Kléch

8493 Kioch, Nr. 110
Tel.: 03475/2203
Mail: gde@kloech_steiermark at

L260, PoltenerstralRe
km 0,7+47,19

Bebaungsplan T3
Erholungsgebiet Traminergolf

Verkehrstechnische Untersuchung

MaRstab
SICHTWEITENUNTERSUCHUNG
LAB mit Querungshilfe fir FuRganger M 1:500
Bauetappe 2
Plan Nr.: 15029_KL_EN_09 Planstand: 29.09.2015
Index Datum Angerung
Planverfasser: Gelandeaufnahme:
INGENIEURBURO Datengrundlage
Dipl.-Ing. Johann Rauer m‘ GIS Steiermark
Verkehrsplanung - Ortsraumgestaltung
A - BI83 Baxd Blumau, Angerwey K& Gls
Tel 033BWBDEIS  Fax 0338330 505
offca@diraer ol www.d-raverat
Bearbeiter: Heschi Groge: 1,00 m*
Genehmigungsvermerk:
Ausfertigung: Einlage Nr.

A B C D E F
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Anhang 3: (ohne MaRstab)

Schallausbreitung Tag 6:00 bis 19:00, Héhe 2m

27650 27860 27450 27350 Erholungsgebiet
o G Ty & . %217y Ay At Traminergolf

Marktgemeinde Kloch
8493 Kioch, Nr. 110

179300

ooesLs

Konsenswerber.

176200

002621

Legonde

~ Hilglinie
Hahenknie

@  immissonspunks

™ Gobaude

3 Boden-Damplung
Stratlo /RVS 0402 1

178100
001841

Tag (6-19 Ubn)
Pegel
4BA)

175000

000821
s
&y
58

178900

006821

ZT FRUHMANN
Ingenieurkonsulent fGr
Bauingenieurwesen

Dipi.-Ing. Rudolf Fruhmann
Waldweg 3, 8410 Weitendorf

{ 3 s Tel 03182 36310
B - : 4 www frplanung at F
27850 27550 21450 27350 Datum: 7.10.2015 :
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Anhang 4: (ohne MaRstab)
Gestaltungskonzept 2016

quqqr o Stactich befugte und beeidete Zwltechrikenin
BEE DIPL.-ING, ANDREA JEINDL

8330 FELDBACH, Frenz-Jossf- StraBe 2o, Tel. 0315274372

o]

il

=ere KLOCH
KG. Kibch

« Erholungsgeblet Traminergolf T3-Nord
N 960 - 968, 970, 971, 972 - 974(T)

Gestattungsplan

maleah datum TE0 LI01S | plenfreigube proj.or. | indee
1 i 1 \"1‘ T2 bearbetel am ; KL-2014-09
i UUU gezeichnel JE urlierschr, oiergriBe 087 m?

Beschluss 07102015

Ergiinzungsbeschluss 30.03.2018

noerungen bew, ergonzungen bearbefiel | datum | indes
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Anhang 5: (ohne MaRstab)
Teilkonzept 2022

ENDE

VERKEMASWEGE
PAROFUACHE UND ERSCHLESS NG
FERENHAUS, ALLG. HAUSER MIT BATTELDACH
[ OTECANLAGE DACH BEGRONT

[ wmeesmmeriace

[ oxosvreres, wasdeRwes

WASSER, RADETEICH

BEBAUUNGSPLAN KONZEPT

PLANVERFASSER

BUILDING SOLUTIONS
BAUMANAGEMENT SIENER KG
8412 ALLERHEILIGEN 84A

T 0315780288

E OFFCE@SIENERCC

BUILDING SOLUTIONS

Baumanagement Siener KG

PROEKT

GRUNDSTOCK

22194 AVENTUM OBSTGARTENRESORT KLOCH | o o Mo 1 066, 067, 068

VORHABEN

PLANERSTELLUNG
DATUM NAME

ERHOLUNGSGEBIET BEARSEITET |05082022| W
TRAMINERGOLF T3-NORD GEPROFT os0s2022| OW

GENEHMIGT |08.082022| Ks
PLANTITEL PARIE
LAGEPLAN, SCHEMASCHNITT,
FLACHENAUFSTELLUNG AlB|C|ID
| MASSSTAB | PLANNUMMER PHASE
1:1000, 1:500, 1:100 22184_EP02 g
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