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1. Verordnung der Gemeinde

\é(;r't:)rdrbtbng deiMarlétg[])emeinde Kléch vom 430"’ &016

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kloch hat am 130‘40?016
mit einfacher Mehrheit den Bebauungsplan T3-Nord beschlossen.

Die Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Anhérverfahren am V0N ] 5!50?3033046

§1 Planverfasser

Der Bebauungsplan besteht aus einem Gestaltungsplan, sowie einem Verordnungsplan und
Verordnungs- und Erlduterungstext, verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330 Feldbach, Franz-Josef-Stralte
12a.

§2 Geltungsbereich

Der Bereich der Giiltigkeit dieser Verordnung T3-Nord erstreckt sich liber folgende Grundstiicke:
GN 960-968, 970-971, 972-974 (in Teilen), KG. Kléch

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan) im MafRstab 1:500 ist
Bestandteil dieser Verordnung.

Die Bestimmungen der Stmk. Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung sind einzuhalten, samtliche
Baufuhrungen bediirfen der Bewilligung der Baubehorde.

Die Flachenwidmung entspricht den giiltigen Flachenwidmungsplan 4.08 der Marktgemeinde Kldch.

§3 Uberértliche Festlegungen / UVP

Das gesamte Gemeindegebiet von Kléch befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 36 (Murauen —
Mureck - Bad Radkersburg - Kléch), Verordnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 29. Juni
1981, LGBI. 88/1981. Die Festlegung des Gebietes dient dem Zweck der Erhaltung seiner besonderen
landschaftlichen Schonheit und Eigenart, seiner seltenen Charakteristik und seines Erholungswertes.

Das Planungsgebiet liegt demnach in einem schutzwirdigen Gebiet der Kategorie A und ist das
Projekt daher geeignet, Grundlage fiir ein Projekt zu sein, das gem. Anhang 1 zum UVP-Gesetz-2000
i.d.g.F einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. )

Ein Umweltbericht wurde bereits im Zuge der Baulandaufnahme OEK 4.03 und FWP 4.08 erstellt.

§4 Zeitlich gestaffelte Bebauung

Fir die Gastehduser gilt die Abfolge der Bebauung entsprechend den im Verordnungsplan
festgelegten Zonen, wobei nach Zone 1 die Zone 2A oder 2B und in Folge die weiteren Zonen bebaut
werden konnen.

§5 Verkehrsflachen/Strafenfluchtlinie

Die auRere Erschliefung erfolgt direkt durch eine gemeinsame Zufahrt von der Landesstralle, wobei
innerhalb des Sichtwinkels im Bereich dieser Ausfahrt keine Sichtbehinderungen hergestellt werden
dirfen.

Der Abschnitt bis zur Abzweigung der ErschlieBungsstraften in die einzelnen Teilbereiche wird als
offentliche Verkehrsflache gefihrt.

Fir die Baustufe 1 kann vorlbergehend die bestehende ErschlieBung im Norden (Zufahrt
Pirchweingarten) verwendet werden.
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Zu diesem Zweck ist eine Mindestwegbreite von 6 m erforderlich und erfolgt zur Absgh\grung éle

Festlegung einer Strallenfluchtlinie. ’
Die Wege fiir die innere ErschlieBung weisen je nach Wichtigkeit Breiten zwischen 4 und 8 m auf" ‘?‘“ A
Gegeniiber den am Verordnungsplan eingetragenen Wegen sind Abweichungen bis zur dargestelitei™
Wegbreite zulassig.

Fir alle NebenaufschlieRungsstralen ist dranféhiger Belag zu verwenden.

Zulieferverkehr ist nur zum zentralen Bereich (Hotel) erforderlich und wird (iber die allgemeine Zufahrt
abgewickelt.

Ein groRerer Sammelparkplatz im Bereich der Haupteinfahrt wird derzeit festgelegt. Bei Bedarf (vor
allem im sldlichen Bereich sind weitere Abstellflachen mdglich, wobei diese mdglichst konzentriert
angelegt werden missen. Fir diese gilt, dass jeweils nur die Fahrspuren asphaltiert werden diirfen, die
Abstellflachen sind drénféahig auszufiihren. Zwischen den Parkierungsstreifen sind ausreichend breite
Grunstreifen anzulegen, um Bepflanzung und Gehweg aufnehmen zu kénnen. Eine Uberdachung mit
entsprechender Versickerung der Niederschlagswasser ist zulassig.

Die Haupterschlieung fir den sidlichen Abschnitt wird durch Verbreiterung des bestehenden
offentlichen Weges (GN 970) hergestellt (StralRenfluchtlinie). Ergédnzend besteht auch die Mdglichkeit
diese Flache durch den dargestellten Parkplatz aufzuschlieBen. Damit wird das sudliche
Planungsgebiet ausreichend aufgeschlossen.

Sollte sich im Zuge der Konsumation des Planungsgebietes ergeben, dass auch eine
Linksabbiegemoglichkeit notwendig ist, so werden bereits im Bebauungsplan die erforderlichen
Flachen bertiicksichtigt und freigehalten (Stralenfluchtlinie).

Es wird auf das Verkehrskonzept von DI Johann Rauer, Bad Blumau, vom 07.10.2015 verwiesen.

§6 Baugrenzlinien, Anordnung der Baumassen, Abstand
LandesstraRe

Im Verordnungsplan werden Baugrenzlinien festgelegt, innerhalb welcher die jeweilige Bebauung
(differenziert nach Héhe und Dachformen) zu erfolgen hat, es sind jedoch die Abstandsbestimmungen
gem. §13, Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. einzuhalten. Die auf die Wegflachen bezogenen Abstande
bleiben jeweils dazu konstant.

Es gilt § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sinngeman.

Wo Baugrenzlinien Uber derzeitige Grundstiicksgrenzen verlaufen, sind diese nur im Falle einer
Grundstiicksvereinigung in dieser Form konsumierbar, andernfalls sind die erforderlichen
Grenzabstande im Sinne einer offenen Bebauung einzuhalten.

Die Mindestabstédnde der Bebauung von der LandesstralRe werden anhand der erforderlichen
Sichtwinkel ermittelt und dienen diese der Aufnahme allfalliger Larmschutzeinrichtungen.

§7 Technik- und Betriebsgebdude, Nebengebiaude, iliberdachte
Abstellplatze

Die Errichtung von Technik- und Betriebsgebauden, Nebengebiuden und lberdachten Abstellplatzen
(auch groeren Umfanges) ist auch auRerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

§8 Gebaudetypen: Proportionen, Firstrichtung, Dachform,
Hoéhenentwicklung der Gebaude

Gastehauser und anders genutzte Objekte entlang der Landesstrale
Proportion: Gebaudebreite zu Gebaudelédnge mind. 1:1,4
optionales Kellergeschof®
Satteldach mit Erdgeschof und ausgebautem Dachgeschof,
Gesamthohe des Gebdudes max. 11 m
Kniestockhohe max. 1,25 m
Seite 4
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Volumen:
max. 4 Wohneinheiten bei den Gastehdusern \
an der Landesstral’e groRere Volumen zulassig, wobei langere Gebaude klare Zasuren
aufweisen missen und die dazwischenliegenden Gebaudeteile eine Lange von max. 30
m aufweisen dirfen

Firstrichtung: Uber die Baukorperlangserstreckung, diese wird jedoch planlich nicht fixiert.

Zone 2A
Proportion: Gebaudebreite zu Gebaudelange mind. 1:1,4
optionale KellergescholRe mit moglicher Tiefgarage
Satteldach oder Flachdach mit max. drei Vollgeschof3en,
Gesamthohe der Gebaude max. 18 m beim Satteldach, 15 m beim Flachdach,

Etwaige Kellergescholle diirfen bei allen.Objekten max. 50 cm aus dem natirlichen Gelande ragen.

Appartementhduser geman §2, Abs. 2 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. sind nicht zulassig.

§9 Dachneigung, -material und -farbe

Satteldach - Gastehduser | Satteldach — Zone 2A Flachdach — Zone 2A
und anders genutzte
Objekte entlang der

Landesstralle
Dachneigung 35-45° 25-45° 3-10°
Deckungsmaterial | kleinteiliges kleinteiliges bekiestes oder begriintes

Deckungsmaterial,  keine | Deckungsmaterial, keine | Foliendach
glasierten  Ziegel  oder | glasierten Ziegel oder
anderes gléanzendes | anderes glanzendes
Material Material

Dachfarbe rot rot

Untergeordnete
Gebaudeteile (bis 1/3 der
Flache des
Wohngebaudes):
Flachdach maoglich

Fir Gaupen, Vordacher | Fir Gaupen, Vordacher | Fir Gaupen, Vordacher

und und und
Eingangsiberdachungen Eingangsiiberdachungen | Eingangsiiberdachungen
Sattel-, Flach- und Pultdach | Sattel-, Flach- und | Sattel-, Flach- und
Nebengebaude und | Pultdach Pultdach
Uberdachte  Abstellplatze: | Nebengebaude und | Nebengebaude und
Sattel-, Flach- oder | Uberdachte Abstellplatze: | Uberdachte Abstellplatze:
Pultdach Sattel-, Flach- oder | Sattel-, Flach- oder
kein Walmdach Pultdach Pultdach

kein Walmdach kein Walmdach

§10 MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet: L(E) — AufschlieBungsgebiet fur Erholungsgebiet
Bebauungsdichte: 0,2-0,6
0,2-0,4
AufschlieBungserfordernisse: Larmfreistellung
Baulandzonierung: Bebauungsplan auf Grundlage eines Gestaltungskonzeptes der

Gesamtanlage, Festlegung einer zeitlichen Staffelung der Bebauung
von innen nach auf3en (= von Nord nach Sud)

Bebauungsgrad: 0,07-0,6 im Bereich mit der Bebauungsdichte 0,2-0,4
0,07-0,4 im Bereich mit der Bebauungsdichte 0,2-0,4
Bebauungsweise: offen
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Hinweis an die Baubehérde (Ergénzung aufgrund des Mails der Abt. 13. Dr.’ Gollner vom Fr *"’

18.03.2016):

Der beabsichtigte Verwendungszweck muss in der Baubeschrelbung a’er‘

Bewilligungsunterlagen angegeben sein, weil nur so die Ubereinstimmung mit dem
Flachenwidmungs- und dem Bebauungsplan priifbar ist. Zudem ist der
Verwendungszweck im Spruch des Baubewilligungsbescheides anzugeben und ist
eine Auflage aufzunehmen, wonach die Nutzung als Haupt- und/oder Zweitwohnsitz
unzuldssig ist. Im Falle einer bescheidwidrigen Nutzung ist diese geméal3 § 41 (4)
Stmk. BauG 95 idgF bescheidméBig zu untersagen.

§11 Fassadenfarbe

Fir die Fassade sind gedampfte Farbtone (Erdfarbtone) oder zarte Pastellténe oder Weil} zu
verwenden. Signalfarben (z.B. grelles Gelb oder Orange) bzw. satte, dunkle Farbgebungen uber die
gesamte Fassade (z.B. kraftiges Rot oder Griin) sind nicht zulassig.

§12 Kollektorflachen

Samtliche Kollektorflachen, wie Solar und Photovoltaikanlagen sind gebaudeintegriert bzw. maglichst
parallel zu den Dachflachen anzubringen. Auf den Flachdachern sind keine aufgestanderten Anlagen
zulassig.

§13 Larmfreistellung

Die Larmausbreitung wurde von DI Rudolf Fruhmann, ZT fir Bauingenieurwesen in Weitendorf
ermittelt und liegen die Gebiete unmittelbar an der Landesstrale Uber den Grenzwerten fiir das
Erholungsgebiet (40 dB Nacht/50 dB Tag). Fir diese Bereiche sind entweder auf eigene Kosten von
den Bauwerbern entsprechende Larmschutzeinrichtungen herzustellen oder ist die Art/Anordnung der
Bebauung so zu wahlen, dass Larmfreiheit gegeben ist oder kdnnen andere, im Erholungsgebiet
zulassige Nutzungen, welche héhere Immissionsgrenzwerte aufweisen, bewilligt werden.

Spezifische MalRnahmen werden nicht festgelegt.

Es wird auf die Ermittlung der Schallausbreitung von DI Rudolf Fruhmann, ZT fir Bauingenieurwesen
in Weitendorf, vom 07.10.2015 verwiesen.

§14 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz
bzw. den 6ffentlichen Kanal zu erfolgen.

Die Stromversorgung ist verkabelt, unter Berlcksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes,
auszufiihren.

§15 Niederschlagswasserentsorgung

Zur Verringerung des Niederschlagswasseranfalles missen Freiflichen vorzugsweise mit
sickerfahigen Belagen (Rasengittersteine, Dranpflastersteine, etc.) ausgefiihrt werden.

§16 Griinraumgestaltung, Freiflichen und Einfriedungen’

Bei der Bepflanzung der Griin- und Freiflachen, besonders zur Abschirmung nach auf3en, sind
vorwiegend heimische und standortgerechte Gewédchse zu verwenden. Entlang samtlicher
ErschlieBungsstralen sind alleeartig, groRkronige Bdume zu pflanzen. Die Randbereiche missen mit
Hecken und groRkronigen Baumen als Sicht-, Ladrm- und Windschutz gestaltet werden. Eine
dauerhafte Erhaltung der Bepflanzung muss sichergestellt werden.
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Max. Hohe von lebenden Zaunen: 150 cm.
Im Zentrum der Anlage befindet sich ein natlrlich gestalteter Badeteich. Zusatzliche Wasserflachen
sind anzustreben.

Vermeidung der Gestaltung ganzer Boschungen mit Steinen oder Kies.

Einfriedungen mussen licht- und luftdurchlassig sein, dichte Zaune max. zwischen den einzelnen
Gastehausern bis zur doppelten Hauslange bzw. im Bereich der Terrasse.

Holzzaune sind zu bevorzugen.

Hohe max. 1,25 m,

Mindestabstand zum Fahrbahnrand (Asphaltkante) 2,0 m

§17 Kinderspielplatz

Im Siidosten des Planungsgebietes wird eine gréRere Flache als Kinderspielplatz vorgesehen. Weitere
Spielplatze sind méglich.

§18 Okostreifen

Auf dem Grundstiick Nr. 967 wurde im Zuge der Grundzusammenlegung ein Okostreifen angelegt.
Dieser wird in derselben Breite an den Ostrand des Planungsgebietes verlegt und ist mit Arten zu
bepflanzen, die in der umliegenden Natur vorkommen.

Eine zur Durchfiihrung der Bauaufsicht einschlagig fachkundige Person st von der
Bezirksnaturschutzbehorde oder der Agrarbezirksbehorde zu nennen.

§19 Gelandeveranderungen, Steinschlichtungen

Das natlrliche Gelédnde ist moglichst zu erhalten und ist die Bebauung diesem anzupassen.
Gelandeveranderungen sind so gering wie moglich zu halten. Abgrabungen und Anschiittungen diirfen
nur im geringstmoglichen Umfang durchgefiihrt werden (bautechnisch erforderliche, geringfligige
Bdschungen).

Bdschungen sind als natlrliche Béschungen zu gestalten.

Steinschlichtungen sind generell verboten.

§20 Parzellierung

Eine Parzellierung des Planungsgebietes ist zulassig, wird jedoch im Bebauungsplan nicht festgelegt.
Bei gewlnschter spaterer Parzellierung ist bei Errichtung der einzelnen Objekte auf die
Gebédudeabsténde zu achten.

Edr den Gemeinderat:
Dér Birgermejéter

7/99) a@a\\é,
Feldbac

Amt der Steiermarkischen Landesregiertng
A13 Umwelt und Raumordnung
: araz, Stempfergasse 7

3.6} 20l

DI. Kainz e.h, e &
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2. Gestaltungskonzept - Erlauterung

2.1 Allgemein

Fir das im Rahmen der Flachenwidmungsplangdnderung 4.08 der Marktgemeinde Kléch ausgewiesene
Erholungsgebiet ist aktuell der Betreiber des Golfplatzes und Golfclubhauses interessiert, den
nérdlichen Teil mit einer Anlage in Form einer Kombination eines Hotelkomplexes mit Gastehdusern
zU bebauen.

In einer ersten Baustufe sollen rund 20 — 30 Gastehauser errichtet werden. Diese werden vorerst vom
Clubhaus bzw. Golfplatz mitversorgt (Verpflegung, Rezeption, Pflege der Griinanlagen etc.).

Danach erfolgt die weitere Umsetzung je nach Bedarf (Hotel oder Gastehduser).

in der Endausbauphase des gegenstandlichen Projektes wird die nordliche Flache des
Bebauungsplanes komplett vom Hotel verwaltet und kénnen von den Gésten der Solitdrhduser alle
Einrichtungen des Hotels (Restaurant und Wellnessberesich) genutzt werden. Das langfristige Konzept
sieht die Entwicklung der Géstehduser auch im sldlichen Bereich vor, sodass langfristig die
Hotelanlage im Zentrum der Gesamtanlage gelegen ist, Details dazu werden jedoch nicht festgelegt.
Diese Vorgehensweise wird aus folgenden Griinden gewahlt:

Hotelbetten sind derzeit im Golfclubhaus vorhanden und soll mit diesem Konzept nun eine weitere
Schiene im Fremdenverkehr erschlossen werden.

Mit den frei stehenden Hausern mit Garten soll auch die Verweildauer verlangert werden.

Die einzelnen Hauser sollen je nach Nachfrage gebaut werden, bei einem Hotelkomplex ist eine
sukzessive Errichtung nicht so einfach mglich.

Die Finanzierung ist durch eine schrittweise Bebauung leichter mdglich, zusatzlich soll diese flr einen
Teil der Anlage ahnlich dem Hapimag-Konzept, aber begrenzt auf diese Anlage, aufgebaut sein.

Durch die zwingende ErschlieBung der Gesamtanlage gegeniiber der Einfahrt zum Golfplatz ist mit
diesem Konzept das Hotel auf kirzestem Weg erreichbar und wird die Ferienanlage dadurch nicht
gestort.

Es wird festgehalten, dass mit dem Bebauungsplan die Konzeption fiir das nérdliche Planungsgebiet
festgelegt wird, welche auch die ErschlieBung des siidlichen Teiles beinhaltet. Das Projekt soll
stufenweise umgesetzt werden und sich an den Winschen der Gaste orientieren, dies speziell im
Hinblick auf die GrdRenordnung der einzelnen Wohneinheiten. Der Betreiber mochte damit
Fehlinvestitionen vermeiden und die Wirtschaftlichkeit des Projektes sicherstellen, um eine langfristige
und gut funktionierende Erholungseinrichtung zu schaffen.

Aus derzeitiger Sicht kann nicht abgeschatzt werden, in welchem Zeitraum die Gastehduser errichtet
werden und vor allem, wann ein Hotelbetreiber gefunden wird, bzw. wann dieses fir die Versorgung
der Gaste unbedingt notwendig wird. Der Hotelkomplex wird daher in Zone 2A gelegt, welche nach
Zone 1 bebaut werden kann. Damit ist zugleich auch die Bebauung von Nord nach Sid sichergestellt.

Aufgrund der GrdéfRe des Planungsgebietes kénnen jedoch aus unterschiedlichen Griinden auch
Projektdnderungen erforderlich sein, welche mdglicherweise nicht mit dem Bebauungsplan
tbereinstimmen. Es wird daher an dieser Stelle festgehalten, dass der vorliegende Bebauungsplan der
Umsetzung eines derzeit konkreten Projektes dient, wobei derzeit fir die Parzellen an der
LandesstraBBe und den siidlichen Abschnitt keinerlei konkrete Planungswiinsche vorliegen.

Zum Zwecke einer wirtschaftlichen Ausnutzung dieses Areales und im Sinne der Férderung von
Mafinahmen im Tourismus in der Marktgemeinde Kléch missen daher kiinftige, situationsangepasste
Anderungen des Bebauungsplanes méglich sein.

2.2 VerkehrsaufschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Planungsgebietes erfolgt von einer zentral, gegeﬁ%ber der Einfahrt
zum Golfplatz angelegten Einfahrt, wobei auf ausreichende Sichtweiten zu achten ist und eine
Herabsetzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit angestrebt wird.

Der erste Abschnitt bis zur Abzweigung der ErschlieBungsstralen der einzelnen Teilbereiche wird als
Offentlicher Weg gefiihrt.
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Diese Zufahrt dient sowoh! den Besuchern als auch dem Zulieferverkehr. Lieferverkehr ist nur zur
Hotelanlage erforderlich und hat hier nur einen kurzen Weg durch die Anlage. Die Wege in diesem
Bereich sind ausreichend breit, sodass auch fiir die FuRgénger keine Probleme zu erwarten sind.

Nérdlich des Planungsgebietes befindet sich ein Feldweg, welcher als eigenes Grundstiick und
offentliches Gut im Kataster eingetragen ist. Dieser Weg wird durch eine Grundabtretung auf 6 m
verbreitert und kann nur voribergehend flir den ersten Bauabschnitt als Erschlieung verwendet
werden.

Unmiittelbar stidlich der Einfahrt von der Landesstrafte wird ein zentraler Parkplatz angelegt, welcher
moglichst gering versiegelt werden darf und durch ausreichende Bepflanzungsstreifen
{iberdurchschnittlich begriint werden soll. Zwischen den beiden Parkierungsstreifen wird im
Griinstreifen ein eigener FuBweg angelegt, damit das Gehen attraktiver und sicherer wird.

Die Parkplatze fiir das Hotel kénnen augh als Tiefgarage unter der Anlage errichtet werden.
Erforderliche Betriebs- und Lagerrdume (z.B. fiir Leihfahrrader, Golfcaddies, Milltonnen etc.) werden
sinnvollerweise im Zusammenhang mit dem Parkplatz angeordnet, im Bebauungsplan jedoch nicht
festgelegt.

Innerhalb des Gelédndes ist die Wegbreite je nach Frequenz unterschiedlich gewahlt, die stérker
frequentierten Wege werden asphaltiert, die weniger benutzen bleiben nur geschottert.

An den Enden jeder Sackstrae wird ein etwas groRerer Platz gestaltet, dieser dient der gemeinsamen
Kommunikation.

Gehsteige sind im ganzen Gelande nicht erforderlich, da das Zufahren mittels Schranken zeitlich
begrenzt ist, bzw. stehen E-Caddies zur Verfligung. Das Planungsgebiet der Gastehauser soll im
Wesentlichen autofrei sein.

2.3 MaRB der baulichen Nutzung, Gebaudestellung

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die Objekte werden meist entlang der Wege oder an bestehenden Grenzen orientiert, wobei jeweils
der Gesichtspunkt optimaler Besonnung als auch mdglichst geringer gegenseitiger Beeintrachtigung
Berlicksichtigung finden wird. In den Eckpunkten kénnen durch markant anders gestellte Objekte auch
architektonische Schwerpunkte gesetzt werden.

Die Baugrenzlinien werden nicht detailliert fir die einzelnen Hauser festgelegt, da sich die Grdfien
dieser kiinftigen Gebadude auch nach der Nachfrage richten werden. Prinzipiell handelt es sich um
freistehende Hauschen, welche derzeit mit ein bis zwei Wohnungen geplant sind, jedoch mit einer
maximalen Grée von 4 Wohneinheiten begrenzt wird. GréRere Kubaturen sind in der Zone 2A
mdoglich. Fir die Bebauung an der Landesstrale werden méglicherweise Nutzungen gefunden, die
einem Erholungsgebiet entsprechen, aber nicht dem Wohnen und Schlafen dienen. Hier kdnnen
groflere Kubaturen erforderlich sein, die Gebaudehdhe bleibt jedoch auf die Eingescholigkeit mit
ausgebautem Dachgeschol} und Satteldach beschrénkt.

Eine Parzellierung kann mangels an detaillierter Planung im Bebauungsplan nicht festgelegt werden,
ist jedoch prinzipiell moglich.

2.4 Bautypen

Fir das gesamte Erholungsgebiet gilt fir alle jene Objekte, welche in ihrer GrolRenordnung einem Ein-
und Zweifamilienwohnhaus entsprechen (Gastehduser) der Bautypus des typischen oststeirischen
ebenerdigen Gebdudes mit Satteldach und méglichem ausgebautem DachgeschoR. Dies gilt auch fir
alle unmittelbar entlang der Landesstraf’e errichteten Gebaude, unabhangig von deren Nutzung und
Groéfenordnung.

Fir mogliche Hotelanlagen oder &hnliches ist neben der Satteldachform auch ein- bis zu

dreigeschofiger Kubus mit Flachdach zuldssig. Dies entspricht dem Zubau zum Clubhaus westlich der
Landesstrafie.
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2.5 Gemeinschaftsflache - Kinderspielplatz

Im Suidosten des Planungsgebietes wird eine groRere Flache als Kinderspielplatz vorgesehen. Diese
wurde bewusst an den Rand der Gesamtanlage gelegt, um dem Ruhebedlirfnis der Gaste Rechnung
zu tragen. Weitere Spielplatze sind moglich, werden aber planlich nicht dargestellt.

2.6 Ver- und Entsorgung

2.6.1 Stromversorgung und Telefonanschluss

Ein Anschluss an die Stromversorgung der Steweag ist ohne Probleme mdglich.

2.6.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an die &ffentlichen Leitungsnetze ohne
Probleme mdglich.

2.6.3 Mall

Im Bereich des Parkplatzes wird ein Millraum vorgesehen, die Entsorgung des Milles in den
einzelnen Hausern erfolgt durch die Reinigungskrafte.

2.6.4 Schneerdumung
Die Wege wurden so konzipiert, dass die Schneerdumung ohne Probleme mdglich ist.

2.6.5 Niederschlagswasserentsorgung

Eine Versickerung oder Retention der Niederschlagswéasser im Planungsgebiet wird nicht
vorgeschrieben, da durch mehrere Wasserrechtsbescheide festgelegt ist, dass die anfallenden
Niederschlagswéasser aus diesem Gebiet (Pirchweingarten und slidliche Flachen) flr die Speisung von
Bew&sserungsteichen in Pélten Verwendung finden miissen.

2.7 Larmfreistellung

Das Biro Vatter in Gleisdorf hat im Jahr 2012 anhand der DTV-Werte aus dem GIS Stmk. eine
Larmberechnung fiir den Zubau zum Golfclubhaus durchgefiihrt, diese umfasst das dstliche
Planungsgebiet nicht. Es lésst sich jedoch daraus ableiten, dass die Grenzwerte fir ein
Erholungsgebiet tags und nachts Uberschritten werden.

Es wurde daher fiir das Planungsgebiet eine Berechnung der Schallausbreitung von DI Rudolf
Fruhmann, ZT fur Bauingenieurwesen in Weitendorf durchgefithrt und sind die Ergebnisse am
Bebauungsplan dargestellt bzw. werden diese dem Bebauungsplan beigelegt.

Die larmbelasteten Bereiche kdnnen durch entsprechende Einrichtungen unmittelbar entlang der
Landesstrae oder die Art/Anordnung der Bebauung geschiitzt werden, welche auf Kosten der
Bauwerber herzustellen sind. Alternativ konnen eventuell Nutzungen gefunden werden, welche héhere
Immissionsgrenzwerte erlauben, aber dennoch dem Erholungsgebiet zugeordnet werden kénnen.

Da verschiedene Mdglichkeiten bestehen, um den L&rmschutz herzustellen, werden im
Bebauungsplan keine konkreten Manahmen festgelegt.
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3. Bestand

3.1 Bestandsaufnahme
Die Bestandsaufnahme erfolgte vor Ort mittels einer Begehung bzw. durch vorliegende Plane und

konnten so die umliegende Bebauung sowie die Ubrigen Gegebenheiten (Lage der Grundstiicke,
VerkehrserschlieBung etc.) festgestellt werden.

3.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dienten der besteheﬁde Flachenwidmungsplan (And. 4.08) (M 1/5000) — sowie ein
Lage- und Héhenplan der Grundstiicke, erstellt von Dipl. Ing. Karl Reichsthaler, Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen, 8330 Feldbach, Gnaserstralle 2a, GZ 31108.
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3.3 Bestandsanalyse

3.3.1 Lage und VerkehrsaufschlieBung der Grundstlicke

Die Planungsfléche liegt stdlich des Ortes Kléch, ostlich der Landesstrale L 260-Pdltenerstrae und
zugleich ostlich des Golfplatzes ,Traminergolf‘. Noérdlich des Planungsgebietes liegt Allgemeines
Wohngebiet, dstlich und slidlich Freiland.

3.3.2 Beschreibuhq des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wurde in der Flachenwidmungsplananderung 4.08 in AufschlieBungsgebiet fir
Erholungsgebiet mit zwei unterschiedlichen Bebauungsdichten gedndert.

Das Erholungsgebiet erstreckt sich entlang der Landesstralle in Breiten zwischen 110 und 200 m und
umfasst insgesamt rund 7,34 ha. Das Planungsgebiet des gegensténdlichen Bebauungsplanes T3-
Nord umfasst rund 5,56 ha.

Das Gelande fallt ziemlich gleichmé&fig nach Siiden ab.

3.3.3 Bebauung der Umgebung und Gebéudetypen

Das nordlich anschlieBende Wohngebiet umfasst neben einer ehemaligen Hofstelle (iberwiegend
Wohnhauser (hauptséchlich Einfamilien-, aber auch Mehrfamilien- und Ferienwohnhauser).

Es bestehen ausschlieRlich Sattelddcher mit Gberwiegend roter aber auch grauer Deckung, jedoch mit
unterschiedlichen Dachneigungen.

Westlich des Planungsgebietes liegt das Golfclubhaus, welche teilweise ein Satteldach mit roter
Deckung, teilweise ein Flachdach aufweist.
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